EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYBKU
DWORU w NIECKOWIE

z punktu widzenia mozliwosci wykonania przebudowy .

1. Cze$¢ ogdlna
1.1Podstawa opracowania
zlecenie inwestora

wizja lokalna w 24.07.2021

ogledziny obiektu

projekt architektoniczny opracowany przez NON-BOX Architektura B. Sarna w
Biatymstoku ul. Mickiewicza 7 1ok5

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku dworu w Nieckowie
z punktu widzenia mozliwosci wykonania przebudowy budynku .

Caly obiekt jest zapisany w rejestrze zabytkéw i podlega przepisom z tym
zwiazanych.

Obiekt znajduje sig na terenie Zespotu Szkot w Nieckowie .Obecnie jest
uzytkowany na potrzeby szkoty.

Istniejacy budynek dworu sktada si¢ jakby z dwoch potaczonych ze soba czesci.
Bryty zasadniczej 1 dobudéwki do jednego ze szczytow.

Bryta zasadnicza jest parterowa z uzytkowym poddaszem , czg¢§ciowo
podpiwniczona . Dobudéwka jest parterowa , podpiwniczona z nieuzytkowym
poddaszem

Budynek dworu zostat wybudowany okoto 150 lat temu . W okresie powojennym wg
ekspertyzy wykonanej w 1986r dwor byt prawie catkowicie zniszczony. Pozostaty
po nim jedynie niewielkie elementy no$ne konstrukcji w postaci fragmentéw muréw
, filaréw , skorodowanych $cian i wigzby dachowej catkowicie przegnite;j.

W latach 1980 -1990 dwor zostat odbudowany. Na podstawie oglgedzin na dzien
dzisiejszy budynek zostal zrealizowany prawie od nowa. Pozostaty jedynie w nim

stare piwnice i stropy nad piwnicami. Reszta jest nowa.



Celem ekspertyzy jest :

a/ Okreslenie czy istnieje techniczna mozliwo$¢ wykonania przebudowy i
rozbudowy budynku .

Zakresem tej oceny objete sa elementy budowlane budynku majace wplyw na

proponowane zmiany .

1.3. Materialy wykorzystane przy opracowaniu opinii

1. ogledziny przedmiotowego obiektu przeprowadzone w dniu 24.07.2021r

2. podktady robocze i wytyczne branzy architektonicznej

3. normy i przepisy obowiazujace w budownictwie

4. inwentaryzacja budynku opracowana przez autora projektu architektonicznego
1.4 Kryteria okreslajace stopien zniszczenia poszczegélnych elementéw budynku
a. stan techniczny doskonaly — zniszczenia elementu konstrukcyjnego 0 - 10%

b. stan techniczny zadowalajacy — zniszczenie elementu konstrukcyjnego 11- 20%
c. stan techniczny sredni — zniszczenie elementu konstrukcyjnego 21 — 40 %

d. stan techniczny zty — zniszczenie elementu konstrukcyjnego 41-60%

e. stan techniczny awaryjny — zniszczenie elementu konstrukcyjnego ponad 60%

II. Informacje szczegétowe

1.1 Opis obiektu istniejacego -dane ogdlne:
Istniejacy budynek jest obiektem w sktad ktérego wchodza dwie czgsci. Gtéwna —
zasadnicza cze$¢ parterowa z uzytkowym poddaszem , czgSciowo podpiwniczona i
boczna parterowa , podpiwniczona z poddaszem nieuzytkowym.
W planowanej przebudowie tego budynku planuje si¢ wykorzysta¢ go do
zaprojektowania nowych rozwigzan technologicznych .
Obiekt ten przebudowany zostat kilkadziesiat lat temu i stuzy obecnie na cele
szkoty.
A/ Budynek zasadniczy
Odrestaurowany zostat metoda tradycyjna . Sciany budynku wewngtrzne i
zewngtrzne sa na murowane z cegly. Stropy piwnic sa typu ceglanych tukowych
stropy parteru typu Kleina na belkach stalowych 1220, strop poddasza nad
pomieszczeniami na belkach drewnianych. Wigzba dachowa o konstrukcji

drewnianej typu krokwiowo-kleszczowej ze stupkami wewngtrznymi. Nadproza



drzwiowe i okienne zelbetowe. Posadowienie budynku na $cianach piwnicznych ,
ktore jednoczesnie petnig rolg fundamentéw wykonanych z cegly.

Wewnatrz budynku z parteru na poddasze sa drewniane schody a z parteru do piwnic
betonowe na gruncie.

B/ Przybudéwka

Jest to czgs¢ parterowa , podpiwniczona z nieuzytkowym poddaszem. Zrealizowana
zostala metoda tradycyjna o scianach murowanych , stropach piwnic na belkach
stalowych typu Kleina, stropach parteru zelbetowych .

Wewnatrz budynku nie ma schodéw laczacych parter z piwnica. Do niej sa
wykonane schody bezposrednio z poziomu terenu.

Posadowienie tej czgsci jest na zelbetowych tawach fundamentowych.

1.2 Projektowane zmiany w budynku istniejacym
W zwiazku z rozbudowa 1 przebudowa budynku planuje si¢ nastgpujace roboty
budowlane
1.Wyburzenie istniejacych schodéw drewnianych i wykonanie w innym miejscu
schodow zelbetowych
2. Wykonanie nowego stropu w przestrzeni po schodach drewnianych
3. Wzmocnienie wig¢zby dachowej poprzez dotozenie belek drewnianych stropowych
i wzmocnienie belek wymianu stropu
4. wyburzenie otworéw w $cianach i zatozenie nad nimi nadprozy typu Kleina na
belkach stalowych

5. Zamurowania istniejacych otworéw drzwiowych niezgodnych z nowa technologia

2. Opinia geotechniczna
Ze wzgledu na brak badan technicznych podtoza gruntowego stwierdzono na
podstawie wykonanych odkrywek gruntu i wizji na terenie iz w podlozu w poziomie
posadowienia zalegaja grunty w postaci piaskéw gliniastych o [1=0,20 . Poziom wody
gruntowej do poziomu posadowienia fundamentéw nie wystepuje.

Budynek zakwalifikowano do I kategorii geotechniczne;j.

3.0pis konstrukcji budynku i zjawisk bedacych przedmiotem ekspertyzy
3.1. Dach i stropy



Projektowana rozbudowa, przebudowa oraz projektowane w zwiazku z tym zmiany
beda mialy wptyw na istniejacy dach .
Cata wigzbg dachowa nad budynkiem nalezy ponownie zaimpregnowac preparatem
Fobos M-4.
A/ Budynek giéwny
Ze wzgledow wytrzymato$ciowych strop poddasza nalezy wzmocni¢. Drewniane
belki wymianéw wymieni¢ na belki o wigkszym przekroju oraz dotozy¢ belki stropu
do ich oparcia. Belki stropu oprze¢ na $cianach podtuznych budynku oraz na
podtuznej $cianie wewnetrznej. Zasadniczo elementy wi¢zby dachowej wykonane sa
na bazie desek 7,5x16cm poza stupkami i kleszczami o przekroju 12x12cm . Z nich
wykonano krokwie , belki stropowe, belki wymianéw oraz murtaty z potaczonych ze
soba dwoch desek o tym przekroju.
Stropy parteru sa na belkach stalowych 1220 typu Kleina o rozstawie okoto 1,20m .
Wykazuja nieznaczne zarysowania ze wzgledu na przekroczona strzatke ugigcia.
Stan techniczny tych stropéw oceniam na Sredni a powstate ugigcia sg stare i nie
wykazuja pogorszenia —powigkszania si¢ niewielkich zarysowan na stropie.
Stropy piwnic sa typu ceglanych tukowych , widoczne sa na nich zawilgocenia i
odpadajace tynki. Stan techniczny tych stropéw oceniam $redni.
B/ Dobuddéwka
Stropy nad ta czescia w piwnicy sa na belkach stalowych typu Kleina a nad parterem
zelbetowe. Stan techniczny tych stropéw oceniam jako $redni.
Wigzba dachowa na dachu dwuspadowym jest typu krokwiowo- kleszczowa z
dwoma rzedami stupkéw. Elementy wigzby dachowej wykonane sa z nastgpujacych
przekroi : krokwie i kleszcze 6,5x20cm , stupki 12x12cm , miecze 10x10cm,
beleczki podwali nowe 6x20cm. Stan techniczny wi¢zby oceniam jako

zadowalajacy.

3.2 Sciany

Na podstawie wizji na obiekcie stwierdzam iz stan techniczny $cian zewngtrznych i
wewnetrznych na caly obiekcie oceniam jako $redni. Poza oznakami korozji w
szczycie budynku przy okapie —dotyczy to Scian nadziemia , ich stan techniczny jest
sredni. Wszystkie Sciany ponizej poziomu +0,00 budynku nie posiadaja izolacji ani
poziomej ani pionowej . Sq zawilgocone , istniejace tynki i farba na nich si¢ tuszczy ,

a tynki odpadaja . Sciany wymagaja zatozenia izolacji i wykonania nowych tynkéw.



Zasadniczo nalezy wszystkie §ciany piwnic odgrzybi¢ i usuna¢ sole budowlane

3.3 Elementy zelbetowe — nadproza , podciagi

Stan techniczny nadprozy istniejacych w budynku oceniam jako $redni.

3.4. Fundamenty

A/ Budynek giéwny

Role fundamentéw w cze$ciach podpiwniczonych petnia $ciany piwnic. Sciany te sa
wykonane z cegly, sa bardzo grube i bezpiecznie przekazuja obciazenia na grunt. Sa
one bardzo zawilgocone , odpada od nich tynk. Miejscami widoczne sa znaczne
ubytki cegly ktére nalezy uzupetnic .

Stan techniczny tych Scian fundamentowych oceniam jako Sredni na pograniczu ze
ztym. .

B/ Fundamenty tej czg$ci budynku sa zelbetowe i oceniam jako stan techniczny

sredni.

4.Analiza techniczna zaistniatych zjawisk.

Przedmiotowy budynek zrealizowany zostat kilkadziesiat lat temu. Zrealizowano
go w technologii tradycyjnej z wykorzystaniem istniejacych stropéw i Scian
wewnetrznych i zewngtrznych w czgsci podpiwniczonej bryty gtéwnej . Nadziemie
wykonano jako catkowicie nowe. Czg$¢ dobudowywana wykonana zostata
kilkadziesiat lat temu w catosci jako nowa.

Po zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym przedmiotowego obiektu stwierdzam ze:
Istnieje techniczna mozliwo$¢ wykonania przebudowy budynku w zakresie jak

wyzej opisanym.

5. Whnioski
W oparciu o ogledziny budynku oraz przeprowadzong analizg techniczng nalezy
stwierdzi¢ co nastgpuje, zZe:
Widoczne niewielkie zarysowania w stropie Kleina nad parterem w Sali
konferencyjnej w czesci gtéwnej budynku nalezy jedynie przemalowac i pozostawic
bez zmian. Mozna ewentualnie podklei¢ lekki material zakrywajacy niewielkie
zarysowania. Stan techniczny tego stropu nie grozi katastrofa .
Istnieje techniczna mozliwo$¢ wykonania przebudowy budynku wg opisanych wyze;j

wymogow .



Dalsze uzytkowanie obiektu istniejacego po wykonanej przebudowie i rozbudowie

tego budynku bedzie w petni bezpieczne.

Wykonata:
mgr inz H. Maliszewska
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